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1. ALTALANOS LEIRAS

A Goodwill Property fejlesztésében, Ujbuda szivében — a Csorbai utca 10. szam alatt — valdsul meg egy
letisztult, korszer(, 32 lakdsos tdrsashdaz, amely nyugodt kornyezetben, mégis kivald varosi
kapcsolatokkal kindl Uj otthonokat. Az éplilet tervezése soran kiemelt szempont volt a lakdterek
benapozottsaga, a korszerl energetikai és kényelmi megolddsok, valamint az élhet6, emberlépték
kialakitas.

A lakdsok nyitott fligg6folyosordl kozelithet6k meg, amely nemcsak természetes szellGzést biztosit,
hanem vildgos, j6l atszellztethetS lakotereket eredményez. A foldszinti lakdasokhoz sajat hasznalatu
kertek, az emeleti otthonokhoz tagas erkélyek tartoznak.

A mélygardzsban elhelyezett parkolé- és kerékpartaroldk, valamint az elektromosautd-toltési
lehetdség a fenntarthatdsagot és a modern életstilust tamogatjak. A haz épitészeti megfogalmazasa
visszafogottan elegans, raciondlis és id6tallé, kivalé minGségl anyaghasznalattal és atgondolt
részletekkel.

2. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

2.1 Alapozas:

Az éplilet alapozasa vasbeton alaplemez, vizzaré kivitelben, altaldnos helyen 50 cm vastagsaggal. A
lemezalap alatt 10 cm vtg. szerelGbeton késziil a 35 cm-es tomoritett kavicsdgyon geordccsal.

2.2 Fliggbleges teherhordé szerkezet:

A tervezett éplilet monolit vasbeton pillérvazas, monolit vasbeton merevitéfalakkal, 25 cm vtg.
porusbeton kitolt6falazattal. A Iépcs6hazi mag 20 ill. 15 cm vtg. falai és 20x20, 30x20 cm méretd
pillérei, valamint a foldszinti hulladéktarold 15 cm vtg. falai monolit vasbeton szerkezetek.

2.3 Vizszintes teherhordé szerkezet

A kozbensd fodémek 24cm vtg., a tetéfelépitmény feletti fodém és az erkélyek 20 cm vtg., a pince
feletti fodém 24 cm vtg., a tet6fodém 26 cm vtg., a fligg6folyosdk és a foldszinti eltetSlemezek pedig
16 cm vtg. monolit vasbeton szerkezetliek. A h6hidmegszakitds a konzolos erkély-, fligg6folyosd és
el6tets lemezeknél 12 cm széles hészigetels, teherhordd konzolcsatlakoztatd elemekkel (SCHOCK
Isokorb XT KL) torténik.

24 LépcsGszerkezetek:

Az emeletekre kétkaru lépcsé vezet fel, ami a Iépcs6hazi mag monolit vasbeton faldra és pilléreire
tdmaszkodik. A pihen6k 20 cm vtg., a Iépcsékarok ~19 cm vastagsagl monolit vasbeton lemezek.

25 Homlokzati kit6ltd falak:

A kils6 homlokzati térelhatarolé falak altalanos helyeken pérusbeton 25 cm vastag falazatok.

2.6  Aljzatok:
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A kozbens6 fodémek 1 x 4 cm + 1 x 3 cm terhelhet6 polisztirolhab hé és hangszigetel6
réteggel késziilnek 6 cm esztrich Usztatott aljzattal, a peremek mentén korben mindenhol 1
cm peremszigeteléssel. A —I. pinceszinti gardzs vasbeton fodém alulrél 10 cm vastag
k6zetgyapot hészigetelés kap.

2.7 Hészigetelések

A fligg6leges fellletek hészigetelése 15 cm vtg. EPS 80 expandalt polisztirolhab hészigetelés.
A konzolos erkély- és fligg6folyosdlemezek esetében nem sziikséges hészigetels réteg
beépitése, mert szerkezeti h6hidmegszakitassal késziilnek. A zar6fédémek egyenes
rétegrend(iek, a vizelvezetés lejtését itt a hGszigetel6 réteg adja. A vizelvezetés pontszer(, a
fellleti lejtés 2%. Alsé rétegként 18 cm vtg. egyenes élképzésli EPS 150 termékosztalyba
artozé expandalt polisztirolhab hészigetelés, mig az ékbevagott tablak 2-25 cm vtg. EPS 150
expandalt polisztirolhab anyaguak.

2.8 Vizszigetelések

A tervezett éplilet vizzardsagat vizzard vasbeton lemezalap biztositja, amely megakadalyozza
a talajjal érintkez6 épuletszerkezetek nedvességfelszivdsat. A homlokzat ldbazatainak
csapodesd elleni szigetelése a padldszigeteléshez kapcsolt bitumenes vastaglemez szigeteléssel
biztositott. A [dbazaton a vizszigetelés magassagdig zartcellds szerkezetl(, fagyallé hGszigetel6
anyagok keriilnek.

Az erkélyek és fligg6folyosdk Baumit Baumacol szigetel6 és fesziiltségmentesit6 lemezt
kapnak. A bevonatszigetelésre kontakt mddon ragasztott csuszasmentes, fagyalld
greslapburkolat kerdil.

A lapostetdk, terasztetGk vizszigetelése 2 réteg modifikalt bitumenes vastaglemez, az alsé
réteg 3 mm vtg. hidegen Ontapadd, modifikdlt bitumenes lemez, az 3tlapolasokban
mechnaikailag rogzitve a fodémhez.

2.9  Lépcs6haz, kozlekedbk

A kozleked6k és a lépcs6haz padldburkolata nagy kopdsallésagu greslap, ami f6lé 6-10 cm
magas, sajat anyagaval megegyez6 labazati burkolatot teszlink. A falak és a mennyezet
glettelt fellleten 2 rétegben fehér diszperzids festést kapnak.

A garazs bejaratdhoz szekciondlt gardzskaput tesziink antracit szinben, melyet a gsm
modulon keresztil telefonnal lehet mlkodtetni, de taviranyitds mikodtetésre is alkalmas,
ezért az vasarolhatd hozza.

2.10 Kukatarold

A kukatarold padldjat minimum 7mm vastag granit 6rlemény lappal burkoljuk. A falakon 150
cm magassagig csempeburkolat-, felette glettelt feliileten 2 rétegben diszperzids falfestés
készal.

211 Liftek
Az éplletbe 1 db 8 f6 szallitdsara alkalmas halk jarasu, korszerl személyfelvond kerdil
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beépitésre.

3. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

3.1 Lakaselvalaszto falak:

Rigips Habito rendszer. Fokozott hanggatlasi tulajdonsdagokkal rendelkezé szerelt
lakaselvalaszté fal, 5 rétegben, gipszalapu épit6lemezbél fém vazra, liveggyapot hé- és
hangszigeteléssel, Mabisz minGsitéssel.

3.2 Lakason beliili valaszfal:

2x2 réteg gipszkartonburkolattal ellatott 5,0 cm széles fémvaz profilra szerelt, liveggyapot
hangszigetelés kitoltéssel késziil6 szerkezet. Nyilaszardk és szaniterek kdzelében acél vaz
erdsitéssel és impregnalt (z6ld) gipszkarton lapokkal.

3.3 Erkély és maganhasznalatu kert

Az erkélyek és teraszok padléburkolata csuszasmentes, fagyallé gres padlélap, flexibilis
ragasztohabarccsal ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugdzéval, ami folé 6-10 cm magas,
sajat anyagaval megegyez6 ldbazati burkolatot tesziink. A foldszinti teraszok kozlekedd
fellletei megfelel6 agyazd rétegre épitett térks burkolattal késziilnek, a gyepfeliiletek mentén
kiemelt beton szegélykével. A magadnhasznalatu kerteket flvesitjiik és egymastdl névényekkel
elvalasztjuk.

34 Nyilaszarék

Az ablakok, és az erkélyajték korszeri mlanyag profilrendszerb6l késziilnek, 3 rétegl
hészigetel6 livegezéssel, kivald légzarassal fix, nyild, illetve buké-nyild kivitelben. A kilsé
parkanyok aluminiumbdl, mig a belsé konydkl6k a manyag ablakhoz tartozé termékcsaladbol
készlilnek. A nyilaszardk felsé toktolddval kerlilnek beépitésre.

Az erkélyajtdk hétechnikai tulajdonsagai az ablakokéval megegyezd6k. A kiiszob kialakitasa a
tokszerkezetbdl készul.

A lakdsbejaratokra kitekint6 optikaval, tobb ponton zarddé kdzponti zarral ellatott, MABISZ
mindGsitéssel rendelkezé biztonsagi ajtdk keriilnek elhelyezésre, egyféle szinben, csengbvel
ellatva.

A lakdson belili beltéri ajtéok csGireges kitoltés(i, CPL dekorféliaval késziilt ajtok, teli
kivitelben, az , Anyagvalaszték” nevli dokumentumbdl vélaszthatd szinekben, épitész tervek
szerinti méretben.

3.5  Arnyékolas
A homlokzati nyilaszardk arnyékoldsara, nyari h6védelmére motoros mozgatasu aluredényok

kerllnek beépitésre, fogadasukra redényszekrényes polisztirolzsalus athidaldk késziilnek a nyilasok
felett.
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3.6 Padléburkolat

e Melegburkolat: A lakészobdkba és gardrébokba I. osztdlyd laminalt parkettat tesziink, a
parkettdahoz tartozd alatétlemezzel és szegélyléccel, az ,Anyagvalaszték” nevl
dokumentumbdl valaszthatd szinekben. Sziikséges helyeken burkolatvalté sineket tesziink.

e Hidegburkolat: A hideg burkolatd helyiségek padléburkolata |. osztdlyu greslap, az
»Anyagvalaszték” nevl dokumentumbdl vélaszthaté szinekben és méretben, ami f6lé 6-10
cm magas, sajat anyagaval megegyez6 labazati burkolatot tesziink.

3.7 Falburkolat, falfeliilet

A lakdsok belsé falai és mennyezetei glettelt fellletre fehér diszperzidsfesték feliiletképzést
kapnak. A mennyezeteken glettelés és fehér szindl festés késziil. A fliird6szobdban 210cm, mig
az illemhelyiségben 150cm magassagig csempeburkolatot tesziink az ,,Anyagvalaszték” nevd
dokumentumbdl vdlaszthaté szinekben, pozitiv éleknél aluminium élvédével.

3.8 Flités, hiités, vizellatas
Az épiilet flitésérél és hlitésérél négy darab kiltéri egységbdl és hozzajuk tartozo beltéri

egységhbdbl allé levegb-viz hdszivattyds rendszer fog gondoskodni, melynet az épilet
lapostetGjén tervezziik elhelyezni.

Flités: A flitési rendszer padléfiitéssel keril kialakitasra, a vizes helyiségekben elektromos
torolkoz6 szarités radidtorral. A nappali és a lakdszobdk kilon termosztattal
szabdlyozhatdék. A lakdsok egyedi f(itési energia mérését tavolrdl is olvashato,
hémennyiségmérdkkel biztositjuk. A fltési rendszer téli méretezési bels§ hémérséklete:
lakdszobdk, konyhak +23 °C, fird6szobak +25°C, - 15°C fokos kiils6 h6mérséklet mellett.

Hités: A lakdsok h(itését oldalfali Fancoil-okkal oldjuk meg, melyekhez szintén a
hdszivattyu biztositja a hitékozeget. A hdltési rendszer nyari méretezési bels6
hémérséklete: a h(itott helységekre vonatkozéan +26+2 °C, a kils6 hémérsékletnél
maximum 6 fokkal alacsonyabb. A hiitési rendszer teljesitményének meghatarozdsa a kiils6
arnyékoldk egyidejd haszndlata mellett kerllt meghatdrozasra. A lakdsok hatasos és
gazdasagos hitése kozvetlen napsugdrzasnak kitett helyiségekben kizardlag kiilsé
arnyékoldék hasznalata mellett biztosithatd.

Az épiletben és a lakasokban egyidejlleg kizardlag vagy f(tés, vagy hiités szabdlyozasara lesz
lehetdség. A hitési és flitési lizemmaoddok kdzotti atvaltas kozpontilag torténik.

Vizellgtds: Hasznalati hideg-, és melegviz alap-, és felszallé vezetéke mlanyag 5 réteg
csOvezeték. A lakason belil elhelyezésre keril egy tavolrdl olvashatd hideg-, és egy
melegviz éra.

3.9 Szell6zés

o Vizes helyiségek: A lakasokban a vizes helyiségeket gépi Uton szell6ztetjlik. A lakasokban
levé ventilatorok egyedi kis flird6szobai ventilator egységek, melyek a gerinchaldzatba
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fém visszacsapd szeleppel csatlakoznak. A lakdsokban elhelyezett ventildtorok
villanykapcsoldrél inditva mikddnek.

e Konyhai pdraelszivd: A vizesblokk elszivastol fliggetlen konyhai paraelszivé kivezetéseket
biztositd haldzat létesil. A konyhai csatlakozdsokndl acéllemez anyagl rugds
visszatérités( visszacsapd szelepet épitlink be. A konyhai elszivé erny6nek beépitett
ventilatorral, kézi inditassal kell rendelkeznie, az elszivott levegé mennyisége nem
haladhatja meg a betervezett 300 m3/h értéket és a 160 mm-es csatlakozasi cs6méretet.
A konyhai pdraelszivé kivalasztasa és koltsége a jovSbeni tulajdonos feladata.

3.10 Szaniterek és szerelvények

A lakds vételara tartalmazza az alabbi szanitereket, melyek tipusat az ,,Anyagvalaszték” nev(
dokumentumban részletezziik.:

e Mosdodkaqgyld: Fehér, 55-60 cm széles, terven jelolt helyen.
e Kézmosd: Fehér, 36 cm széles, terven jel6lt helyen.

e Kdd: 160-170 cm hosszu, beépitve, csempézett el6tétfallal. (Csak azokban a
flird6szobdkban, ahol az alaprajzon kad van jelélve.)

e Zuhanytdlca: Epitett zuhany. (Csak azokban a fiird6szobaban, ahol az alaprajzon
zuhanytdlca van jeldlve.

e Zuhanykabin: Zuhanykabin talcahoz méretezve.

e (Csaptelep: egykaros mosdd- és kad- és zuhany csaptelep, valamit kad- és
zuhanycsaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tartoval.

o WC: Fehér mélyoblitésli fali WC-kagyld Gl6kével, rejtett, falba épitett oblitStartaly,
hosszu és rovid oblitést biztosito kétgombos kivitelben.

o Mosogép csatlakozd: Falba szerelt szennyvizcsatlakozasi és hidegviz  vételi
lehet6séggel.

e Mosogatdgép csatlakozd: A mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehet&séggel
és a mosogatd kombi szifonjan keresztil szennyvizelvezetési lehetGséggel (a
mosogatodtdlca és a szifon nem része a mdszaki tartalomnak).

3.11 Elektromossag

e Meérébszekrény: a lakdsok elektromos fogyasztasmérdi az ELMU altal elfogadott tipusu
szekrényekben, szintenként csoportosan, a fligg6folyosdkon keriilnek elhelyezésre.

o Teljesitmény, kiépités: A lakasok energiaelldtasa 1x32A. A lakaseloszté berendezések az
el6szobdban elhelyezve, falba slillyesztve. Az elosztdberendezés tapellatasa 1db NYM-J
5x10 mm?2-es kabelszer( kopenyes vezeték, tehat a lakasokban 3 fazisu betapkabel lesz a
fogyasztasmérétdl, igy a kés6bbiekben lehet6ség van 3 fazisu tapellatds kialakitasara.
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3.12 Er6saramu elektromos szerelvények

Minden lakészobaban 3 db, nappaliban 4 db, konyhdban 7 db (elszivd, h(its, suté,
mosogatdgép, + 2 db konyhapult f6l6tt), a firdészobakban 2 db (mosdgép részére +1 db), és
a kozleked6kben 1 db 230 V-os csatlakozdaljzat keril elhelyezésre, helyiségenként 1-1
mennyezeti [Ampahellyel. A teraszokon 1db csatlakozéaljzat kerl kialakitasra, oldalfali vagy
mennyezeti [dmpa fényforrassal és [dmpaburaval (nem valaszthatd), beltéri kapcsoléval. A
homlokzati vilagitétestek terv szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos kivitelben
(ennek valtoztatdsara nincs lehetéség). Ezeken kivil a konyhdban pultvilagitasi kiallas, a
flrd6szobdban tukorvilagitas kidllas kerul kiépitésre. A lakdasokban Legrand Valena Life, vagy
azzal egyenértékii fehér mlanyag szerelvények és aljzatok kerilnek felszerelésre. A lakasok
vilagitétestjei nem tartoznak a lakdsok alapfelszereltségébe.

Minden lakészobaba kiépil legaldbb egy-egy kabel kivezetd aljzat a TV, telefon és
szamitdgép csatlakozasokhoz, az elvi butorozasi terv figyelembevételével.



